关于开建山东商务职业学院教工住宅二期工程

7号、13号楼有关问题的函

山东理工大学：

山东商务职业学院教工住宅二期工程正在建设的8、9、11、12号楼共有住宅378套。在各合作办学单位的大力支持和积极协助下，至2009年12月2日已认购完毕。贵校教职工已认购楼房43套，车库22 个、车位7个。对你们的真诚支持和帮助，表示衷心感谢！
根据有关合作办学单位的要求和对烟台房地产市场的预测，研究决定新开7号、13号两个楼座，并对认购价格和相关政策做适当调整，现将有关问题函告如下：
一、在前期开建8、9、11、12号楼的基础上，新开7号、13号楼。
1．7、13号楼共有住宅198套，其中7号楼104.86平米(东西打头)和70.96平米（中间户）各54套，87.08平米的2套；13号楼118.85平米(东西打头)42套，88.07平米（中间户）46套。

2．7、13号楼于2010年9月1日开工，2012年9月30日交房；2010年1月5日起售。

二、调整房屋认购价格。

公司正在申请变更教工住宅土地性质。为适应房地产市场发展需求，同时也为下步土地性质变更铺垫，特作如下调整：

1、认购价格：东打头由2700元∕㎡调整为2850元∕㎡；西打头由2650元∕㎡调整为2750元∕㎡；中间户由2625元∕㎡调整为2700元∕㎡。平均提高100元∕㎡。

2、缴款次数和比例：缴款次数由三次调整为四次。第一次，签订协议时缴纳房款总额(含车库和阁楼)的30%；第二次，认购房屋建设至±0十五日内缴纳房款总额(含车库和阁楼)的30%；第三次，认购房屋封顶15日内缴纳房款总额(含车库和阁楼)的30%；第四次，交钥匙时付清余款（10%）。

今后，二期住宅的认购价格还将根据房地产市场变化情况适时作出调整。

三、对14号楼进行无固定开建期预售。

14号楼在二期工程中具有一定的环境优势，部分教师认购意愿较强。由于14号楼处于水渠以北9座楼的最南端，目前尚不具备与7、13号楼同时开建的条件。为满足大家的认购需求，决定按照7、13号楼调整后的价格组织自愿认购。我方承诺不管该楼何时建设，已交首付款者价格不变。具体按《14号楼无固定开建期认购补充协议》执行。
四、认购程序、规则和时间安排。

1、认购对象：以保障合作办学单位教职工用房为主，同时向相关协作单位延伸。

2、认购形式和组织管理。由公司和合作办学单位共同组织管理。

3、认购基本程序：

认购程序：报名——交选房交押金——选房、定房——交首付、签协议。

报名、交选房押金由各合作办学单位负责；交首付和签订协议有合作办学单位和大众公司共同负责，以大众公司为主。

4、认购规则：

（1）先报名、后认购。报名的同时交选房押金1万元∕套，定房后转为首付款；自愿放弃选房的一个月内退押金。

（2）根据报名情况立体切块确定房源；

（3）按照交押金的先后顺序在确定的房源中选房、定房；

（4）选房、定房、交首付、签协议同时进行。

5、时间安排：公司于12月26日前向各合作办学单位通报有关情况和相关政策，各单位于2009年12月27日——2010年1月10 日期间组织报名、收取选房押金；2010年1月15日——25日组织交首付、签协议。

在此期间交首付、签协议的认购价格不再变更。

各单位交首付、签协议的具体时间另行排定。

    五、大众投资管理有限公司与山东商务职业学院已协同启动教工住宅土地性质变更程序，预计2010年上半年完成由教育划拨用地变更为住宅出让用地。这样，学院的教工住宅将有很大的升值潜力。虽然土地出让金要由购房者承担，但是，购房者的受益率会大大提高。烟台市有关领导明确表示在土地性质变更中给予优惠，购房者承担的土地出让金不会太高。

附件：1、7、13号楼户型图

      2、14号楼无固定开建期认购补充协议

      3、7、13号楼价格表
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